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Distinction réegionale
Rénovation d'une maison individuelle

Titre du projet : Rénovation d’une maison individuelle
Lieu du projet : 67302 Schiltigheim
Maitre d’'Ouvrage : M. Arnaud Crevisy

Maitre d’'Oeuvre : M. Vetter Jérome - Architecte
3, rue du Tribunal
67000 Strasbourg

DUPLEX

Présentation du projet

La réhabilitation a porté sur la maison sise 20 rue du Noyer a
Schiltigheim. Ce petit immeuble a été construit en 1930 et il a fait
I'objet d’'un agrandissement en 1972 avec l'ajout d'une grande
lucarne filante sur la face arriere. Le batiment est en alignement
sur rue et I'un de ses murs pignon est mitoyen avec la maison
voisine. Un jardin est situé a l'arriere.

Le batiment est orienté Est — Sud Est / Ouest — Nord Ouest.
L'ensemble du bati de la rue du Noyer est assez homogene et les
batiments edifiés comportent en majorité une volumétrie assez
comparable et une modénature caractéristique des années 1930.
La surface de plancher avant rénovation était de 123 m?2,

La maitrise d'ceuvre a été confiée au cabinet d’architecture
Jérome Vetter (Strasbourg) en février 2010 et la consultation
des entreprises s’est faite pendant les mois de février et mars,
portant sur une dizaine de lots.

Les travaux ont démarré au mois d’avril et la réception des travaux
a été prononcée au mois de septembre.

En choisissant de favoriser une rénovation thermique conséquente
au sein du projet de réhabilitation de sa maison, c’est avant
tout la pertinence écologique des travaux d’‘amélioration de son
habitat que la maitrise d’ouvrage souhaitait approfondir.

La maison, une batisse des années 1930 qu’elle a acquise en avril
2010, était occupée par une personne agée qui n‘avait pas fait de
travaux d’entretien depuis plusieurs décennies. L'ensemble des
réseaux etait obsolete et inefficace (les systemes de chauffage
électrique en particulier) et presque aucune isolation n‘avait été
posee.

En se basant sur une étude thermique approfondie, le choix
d'un systeme d’isolation performant s’est imposé de lui-méme.
Bien entendu, il a fallu mettre en adéquation la performance
technique avec le budget des clients qui n’était pas extensible.
C’est pourquoi, il a été opté pour une isolation intérieure avec
un frein vapeur permettant d’obtenir une bonne étanchéité a
I'air. L'étude et le suivi des travaux ont eété confiés a l'architecte
Jérome Vetter et le chantier a également bénéficié de I'aide d'une
société de conseil aux entreprises sur les techniques d’étanchéité
a l'air.

Le systeme de chauffage a été entierement repensé et s’est
orienté vers l'installation d’une chaudiere gaz a condensation
pour assurer la production d’eau chaude ainsi qu’une partie du
chauffage, |'autre partie étant assurée par un poéle a blche,
installé dans le séjour. L'ensemble des ouvrants a été remplacé par
du matériel performant avec du triple vitrage pour les fenétres.

Finalement, méme si la nature des matériaux mis en ceuvre n'a
pas pu toujours correspondre a des produits naturels, le bilan
environnemental est tres positif et il a permis d’atteindre des
performances élevées avec un budget raisonnable.
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APPRECIATIONS

Rénovation d’'une maison individuelle

Caractéere novateur du produit :
Etanchéité a I'air > gain énergétique et ameélioration de la performance
de l'isolant.

Caractere écologique et sanitaire des matériaux et techniques
utilisés :

e Caractere écologique du projet selon vous :

Logique de réhabilitation plutot que de la construction neuve, combinaison
d'un systeme de chauffage performant (condensation gaz) a une énergie
renouvelable (poéle a bois).

e Caractere sanitaire :
Création d‘ouvertures et de percements de nature a améliorer
I’ensoleillement intérieur du séjour.

Intérét économique, préservation des ressources :

e Intérét économique :

Amortissement sur moins de 15 ans, plus-value financiere raisonnable
par rapport au gain important (économique et écologique)

e Préservation des ressources naturelles :
Haut rendement du systeme de chauffage et de production d’eau chaude
sanitaire (condensation gaz), adossé a un chauffage au bois

e Etude thermique réalisée :
Consommations en kWh énergie primaire/m2SHON.an : 85
Emission CO2 en kgeqCO2/m2Shab.an : 16

Qualité architecturale :

En concédant une perte de surface habitable au profit de l'isolation, la
qualité des circulations et des pieces a vivre a été notoirement améliorée
par une intervention mineure sur des murs de refend.

Inscription harmonieuse dans le site :
La qualité architecturale autant a I’'échelle du batiment qu’a I'échelle de
la rue n‘a pas été remise en cause par les travaux puisque l’isolation et

latis

- e Tasseau =
_ annelee  en bois 40x40 |, o rrure
Dalle du
Rez de
chaussée

2 Reno

BA 13-/

Principe de mise en oeuvre
de l'isolant et du frein vapeur
étanche a l'air

A A
=
N ;
Q h’.: i I
N e “ .*I_I T \
e ]
S ! Dalle du
= . _ £ Rez de
c i 1 S chaussée
P %)
Q — ]
N c B
= Fror] —
v V(: E E L e v
. 8,73 m R

Détail de mise en oeuvre

" “—Appui OPTIM;

P

Détail de mise en oeuvre
de l'isolant et du frein vapeur
étanche a l'air au
plafond

de l'isolant et du frein vapeur

etanche a l'air
au sol

Mise en place du frein-vapeur
devant l'isolant

-

Isolant et frein-vapeur
en cours de pose

I'ensemble des travaux de rehabilitation ont été effectués en intérieur.
La modénature a donc été completement préserveée.

Caractere durable du projet et adéquation avec une démarche
environnementale :

e Caractere durable du projet :

Ayant comme point de départ un batiment existant, le choix d’'une
réhabilitation intégrale illustre a lui seul la volonté de s’inscrire dans
une continuité. La qualité du traitement thermique permet d‘assurer un
confort d’utilisation et une économie d’eénergie sur plusieurs décennies.

e Amélioration générale du cadre de vie des usagers et utilisateurs :

En abaissant seulement |'allege d’une fenétre, le rapport des espaces
intérieurs au jardin a été completement transformeé : séjour ouvrant sur
I'extérieur, cuisine avec un acces direct au potager etc.

e Implication de différents acteurs du territoire :

En s’inscrivant dans les « 50 projets pionniers », la Région et EDF /
ES ont logistiqguement (étude thermique, conseil aux entreprises pour
I’étanchéité a I'air) et financierement soutenu le projet.

Intéréet culturel et pédagogique :

e Savoir-faire ou matériaux locaux utilisés:

La mise en ceuvre d’un frein vapeur étanche a l'air a été l'occasion de
familiariser les entreprises avec la problématique de |'étanchéité a |'air.

e Intérét pédagogique par rapport au public :

Le plus intéressant dans cette rénovation est le caractere banal de
I'architecture : maison accolée de 1930 avec une modeénature simple
mais expressive. La maison est un élément constitutif de la rue, elle
est parfaitement intégrée a son environnement (maisons de méme
époque avec des principes constructifs comparables et une esthétique
proche). L'intervention menée est donc susceptible d’étre reproduite a
une échelle beaucoup plus large dans des conditions comparables.
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